UCHWALA NR .../.../2026
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE
zdnia ...... 2026r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Borne
Sulinowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada
Miejska w Bornem Sulinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XLVI1/492/2018 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Borne Sulinowo, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borne Sulinowo przyjetego uchwatg Nr LX/943/2023 Rady Miejskie;j
w Bornem Sulinowie z dnia 3 sierpnia 2023 r.,, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Borne Sulinowo, obejmujacy obszar oznaczony na
rysunku planu.
2. Integralng czg$cig uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Borne Sulinowo opracowany w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo dla terenu obj¢tego planem;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
5) zatacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Definicje poj¢¢ i sformulowania termindw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako
tozsame z pojeciami 1 sformutowaniami okre§lonymi w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.
4. Tlekro¢ w uchwale uzywa si¢ innych poje¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni:
- budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu,
- schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
- studzienek przy okienkach piwnicznych,
- oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,



- nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia 1 przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio - balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico $ciany budynku; linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastrow,
detali architektonicznych, ocieplenia budynkow, tarasow, schodow zewnetrznych,
podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czesci
budynku oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie cyfrowo-literowe terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) U —teren zabudowy ustugowe;;
2) ZP —teren zieleni urzadzone;;
3) KDW —teren drogi wewng¢trznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow,
okreslono w ustaleniach szczegotowych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow 1 gzymséw na wysokosci powyzej parteru —do 1,5 m,
b) balkonéw, galerii, taraséw — do 1,5 m;

3) na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektéw
budowlanych 1 urzadzen sluzacych prawidlowej obstudze miasta, gospodarce
komunalnej, ochronie ludno$ci oraz innym zadaniom publicznym;

4)na terenie 1U 1 2ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdow wzbogacajacych
zagospodarowanie terenu, w tym wiat, altan, obiektow matej architektury oraz innych
elementow wyposazenia przestrzeni publiczne;.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuja.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego — nie wystepuja.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych — nie wystepuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — okreslono w ustaleniach szczegotowych.



§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych — nie wystepuja;

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci — nie wyznacza si¢ granic obszardéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuja.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, do
sieci kanalizacji deszczowej lub rozsaczanie w ramach terenu, lub retencjonowanie w
ramach terenu;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci sredniego lub niskiego napigcia, w

tym z odnawialnych Zrédel wlasnych, w szczegodlnosci instalacji fotowoltaicznych z

magazynami energii;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

6) ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia w cieplo z lokalnej kotlowni lub ze zrodet

indywidualnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenow — nie wystepuja.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,
b) geometria dachéw — wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych — do 50°, dla dachow mansardowych 70°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z drogi 3KDW oraz drég potozonych poza granicami
planu;
4) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
a) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej i
minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, w ramach innych terenow lub poza
obszarem objetym planem, na dziatkach, do ktoérych inwestor wykaze tytut prawny;



5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z.P:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;;

2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych miejsc postojowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z drogi potozonej poza granicami planu i drogi
3KDW;

4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne] zapewniajacy obstuge dla terenow
objetych planem oraz polozonych poza granicami planu;
2) warunki zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenéw — szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla
si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Na obszarze objetym uchwatlg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Borne Sulinowo uchwalony uchwala Nr XXXV/382/09 Rady
Miejskiej w Bornym Sulinowie z dnia 28 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. woj.
zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 95 poz. 2708 ze zm.)

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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